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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsréttsligenheter under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2005- 12-13.

dkta forening
Foreningen #r ett privatbostadsfbretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsréittsfdrening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Sjostoveln 5 pé adressen F olkparksviigen 174 i Higersten.
Féreningen har 60 bostadsritter om totalt 4 915 kvm.

Forsdkring
Fastigheten #r forsikrad hos Lénsforsakringar Stockholm. Vi byter forsikringsbolag fran Léansforsékringar
till Protector 2019-02-28.

Styrelsens sammansdttning

Eva Bergstrand Ordforande
Hékan Skoldehammar ~ Vice Ordf6rande
Anders Enstrém

Annette Nicolson Sekreterare
Antigona Proni Gribbe Ekonomiansvarig
David Abresparr

Anders Axnér

Sven Wingstrand

Valberedning
Sylvia Ranby och Dag Lindstrém.

F irmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tv4 i forening av ledaméterna.

Revisorer

Anna Stenberg  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelseméten @
Ordinarie fSreningsstimma hélls 18-05-31. Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollforda
sammantréiden. b
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Utforda historiska underhdi]

Malning av hissdorrar, vi

2 killarplan.

2018 Malning av tridetaljer pd 178 A-D
21\/5?8 Byte av filter i samtliga ligenheter
Sep .

2018 Lagning av fasadskador

Avtal med leverantorer

Bredband Ownit

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och F astighet AB
Hissinspektion Inspecta
Serviceavtal hissar Kone

Stédning Stédpoolen

Teknisk forvaltning Akerlunds

TV ComHem
Trygghetsavtal Anticimex
Brandskydd Anticimex

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Vi har under 2018 amorterat 2 647 400 varav 2 300 000 har varit extra amortering.

Fordndringar i avtal

Vi har skrivit avtal med Anticimex for deras Trygghetsavtal.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2018

ggar entréplan, nigra viggar pa véningsplan, golv och dgrrar pa
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lén per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %
Belaningsgrad, %

2018 2017 2016 2015
4104 3948 4 401 4 088
961 704 1453 873
67 66 65 65
1980 1716 1544 1421
87337 87337 87337 85232
4915 4915 4915 4915
766 800 824 821
10578 11112 11519 11 622
0,50 0,34 0,42 1,10
32,35 33,84 34,92 34,88

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort viirde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

2017-12-31
Insatser | 32 839
Upplételseavgifter 69 991
Fond, yttre underhall 1716
Balanserat resultat 3648
Aretsresutat 704
Egethapital 103399
Resultatdisposition

Disp av foreg Disp av
ars resultat Ovriga poster 2018-12-31
- - 32 839
- - 69 991
- 264 1980
704 -264 4 088
704 %61 96l
L0 sl 109860

Till freningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

4 088
961
5049

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

f6ljande

Reservering fond for yttre underhal
Balanseras i ny rikning

Foreningens ekonomiska stdllning i Gvrigt framgér av f6ljande resultat-

264
4 785
5049

Arsredovisning 2018

och balansrikning samt noter. &
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Resultatrikning

Rorelsemtakter
Nettoomsattnmg
Rérelseintikter

| :S'umma rorelsemtdkter

Rorelsekostnader

Drlftskostnader -

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrlvnmgar av materlella anlaggnmgstlllgangar o

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Fmans1ella poster

Rantemtakter och hknande resultatposter
Rantekostnader och hknande resultatposter

S’umma Sfi nanstella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2018
2018-01-01-  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31

4104 3948
4105 3 955
1939 1979
-134 -179
-112 -109
6% 77
-2 878 -2 994
1227 961
=266 =256
~-266 -256
961 704
961 704
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Balansrikning

Not 2018-12-31
Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materlella anlaggnmgstlllgangar

 Byggnad och mark. 0 e
Summa materzella anlaggnmgsttllgangar 160 721

Summa anliggningstillgingar 160 721

Omséittningstillg:‘ingar

Kortfrlstlga fordrmgar

Kund- och avglftsfordrlngar - S 66
Ovriga fordringar 12 1756
Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter o 13 256

Summa kortfrlsttga fordrmgar 2078

Kassaochbank e 6

Summa kassa och bank 69

Summa omsdttningstillgingar 2147

Arsredovisning 2018

2017-12-31

161415
161 415

161 415

2722
171
2 965

Summa tillgingar , 162 867
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Balansrikning

Not 2018-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapltal

Medlemsmsatser e 1()233() rorms

“ Fondﬁ)ryttreunderhall e - - 1980

Summa bundet eget kapttal I 04 81 0

F rltt eget kapltal

Balanserat resu]tat o e —— : 4 0«88, S

Arets S resultat o B . %61

Summa frltt eget kapttal 5049

Summa eget kapital 109 860

Langfrlstlga skulder

it 62
Summa langfrzsttga skulder 51362

Kortfrlstlga skulder

Skuldertﬂ] kredmnstlmt e ...62.6 N,

Leverant6rsskulder 280
Skatteskulder 166
Ovriga kortfristiga skulder 15
Upplupna kostnader och forutbetalda 1ntakter S 1 5 - 558

Summa koﬂﬁ'zsttga skulder 1645

Summa eget kapital och skulder 162 867

2017-12-31

102 830
1716
104 546

54543
54 543

164 448
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Noter

Not 1,_ Rgdoyisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Avenboken 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens
allménna rd 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgﬁngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért Sver den bedosmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedomd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,5 %

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning. Bestéende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning,
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas til] anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde 4n anskaffhingsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsﬁttuingstillgﬁngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt,

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering till fSreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstdimma sker overforing frin balanserat resultat til] fond f&r yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestdr av en avgift pé 1337 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lé&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Hyresintikter, lokaler 0 9
Hyresintikter, p-platser 303 305
Intéktsreduktion 0 -337
Arsavgifter, bostider 3765 3931
Ovriga intékter —_— 36 48
Summa 4105 3955
Not 3, Fastighetsskotsel 2018 - 2017
Bes1ktn1ng och service 51 50
Fastighetsskotsel 58 41
Stidning —_— o ® sl
Summa o BN v~ 141
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N ot 4, Reparationer 2018 2017

Not 5, Taxebundna kostnader 2018 2017

Fast1ghetse1 B . G 2
Sophémtning 80 77
Uppvérmning 455 401
Vatten O e e e - 82 95

Not 6, Ovrlga drlftskostnader 2018 2017
Bredband I 70
Fastighetsforsikringar 66 48
Fastighetsskatt 104 63
Kabel-TV 57 56
Samfillighet 542 648

Not 7, Ovrlga externa kostnader 2018 2017
Forbruknlngsmaterlal . 3 2
Kameral forvaltning 35 59
Konsultkostnader 0 43
Revisionsarvoden 28 33
Oviga Prvaltningskosmader 48 42

Not 8, Personalkostnader 772018 - 7 2017

Sociala avglfter 26 26

Not 9, Rantekostnader och liknande resultatposter 7 ) - 2018 2017

Rantekostnader avseende skulder t111 kredltmstltut B 265 256
Ovrlgarantekostnader e e e } o 1
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Not 10, Byggnad och mark 20081231 20171231
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 164 887 164 887
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 164 887 164 887
Ingiende ackumulerad avskrivning -3472 -2 764
Arets avskrivning -694 -707
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 166 -3472
Utgdende restviirde enligt plan 160 721 161 415
L utgdende restviirde ingdr mark med 28 666 28 666
Taxermgsvarde S o ) B ,
Taxermgsvarde byggnad 65 337 65 337
ogeadematk 200 om0
Ll N . ) ) 87337 87337
Not 11, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 186 186
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 186 186
Ingdende ackumulerad avskrivning -186 -167
Avskrivningar 0 -20
Utgdende ackumulerad avskrivning -186 -186
Utgdende restvirde enligt plan 0 0
Not 12, Ovrlga fordrmgar 7 B 7 _ 2018-12-31 . 2017-12-31
HoF Khentmedelskonto 1726 2718
Skattekonto 0 4
Ovrigafordingr = 3% o
e 176 27
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter - 2018-12—31 - 2017—12-31
Bredband 17 18
Forsdkringspremier 27 8
Forvaltning 16 15
Kabel-TV 15 14
Vatten 22 15
Ovrlga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 160 101
S”mma S— . e e e e st e b e e 256 1 71
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Not 14, Skulder till Rintedndringsdag Riintesats Skuld Skuld
kreditinstitat 20181231 20181231 2017123
Nordea Hypotek 2019-09-09 0,51 % 21 883 23438
Nordea Hypotek 2019-11-13 0,38 % 16 396 16 864
Nordea Hypotek 2019-0318  073% 13709 14313
L S 51989 54616
Varav amorteras inom 12 ménader 626

Av lénen utgér 51 362 000 kronor 1&n med 16ptid som forfaller

inom 12 ménader. D3 styrelsen har for avsikt

att forléinga lanen har l4nen redovisats som langfristiga trots att de tekniskt sett forfaller inom ett ar.

Nt 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Berdknat re\}isionsarvode
El

Férutbetalda avgifter/hyror
Loner

Sociala avgifter
Uppvirmning
Utgifistantor
Supmy

Not 16, Stiillda siikerheter
Totalt uttagna pantbrev o
Summa

2018-12-31 2017-12-31

4 4

339 339

85 83

27 26

58 42

558 540
2018-12-31 2017-12-31
62000 62000

62000 62000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Avenboken |
Org. nr 769613-5586

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen f5r Brf
Avenboken 1 for 4r 2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat f6r dret enligt
drsredovisningslagen. F Orvaltningsberittelsen ir forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller resultat-
ridkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir s 4r tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag, och att lémna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for viésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f&r mina uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter &r hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelémnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som ér lampliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

®  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fSrméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
miéste jag i revisionsberttelsen fista uppmarksamheten p3
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en fGrening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

®  utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat. @
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision ay arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Avenboken 1 for &r
2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att freningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Brf Avenboken 1
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ér forsvarlig med hdnsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedsma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad
s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras p3 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

o  fGretagit ngon tgird eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande révisionen av fOrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h8g grad av sikerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgéirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och fOrslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pé
sédana dtgirder, omriden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dér avsteg och &vertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
{Grlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Anna Stenberg “
Auktoriserad revisor

: Praxity :

GLOBAL ALLIANCE OF
INDEPENDENT FIRMS



