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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Solberga Gérd SFF far harmed redogéra for rékenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.
VERKSAMHETEN

Alimént om verksamheten
Féreningen har sitt site i Stockholms kommun. Andamélet med samfilligheten &r att forvalta anldggningar som &r beldgna i
fastigheterna Sjostoveln 2, 4 och 5 i Hagersten.

| anldggningarna deltagande fastigheter skall vara Sjostoveln 2 (Brf Tulpantrédet), Sjostéveln 4 (Brf Korstérnet) och
Sjostoveln 5 (Brf Avenboken 1).

Gemensamhetsanldggningar
De anlaggningar som forvaltas av Solberga Gard Samféllighetsforening ar:

Gdrden

Denna omfattar grénytor, sdsom grésytor och planteringar, géng-, cykel- och kérytor, ytor for
handikapparkeringsplatser, beldggningar, sasom med asfalt och plattor, lek- och 6vrig gardsutrustning samt
anordningar for belysning, avvattning, bevattning och brandposter.

Garaget

Detta omfattar byggnadskonstruktioner, in- och utfartsramp, garageport, garagegrind, parkeringsplatser och kérytor,
trapphus med trappa och hiss, anordningar fér brandgasventilation samt installationer fér avlopp, vérme, ventilation
och el for kraft och belysning. Till garageanldggningen raknas dven markparkeringsplatser avsedda for gastparkering.

Gemensamhetslokaler

Dessa omfattar byggnad med utrymmen fér entré, gemensambhetslokal, pool, omkladningsrum, bastu, WC, styrelserum,
tvattstugor och teknik med tillhérande inredning, utrustning och tekniska installationer for vatten, aviopp, varme,
ventilation, el, telefoni och kommunikation.

Gdstldgenheter
Dessa omfattar tva skilda enheter med vardera géstrum, pentry, kapprum, WC och dusch med tillhérande inredning,
utrustning och tekniska installationer for vatten, aviopp, varme, ventilation, telefoni och kommunikation.

Avfallshantering

Detta omfattar dels sopsuganlaggning, dels utrymmen for grovsopor och kallsortering. Sopsuganldggningen omfattar
inkastanordningar, sopventilrum, sopsugrér, dockningsanordning for sopsugbil samt erforderliga sopsugventiler och
styrsystem. Utrymmen for grovsopor omfattar grovsoprum med tillhérande installationer for teknisk férsérjning.
Utrymmen for kéllsortering omfattar sorteringsrum med tillhérande inredning och utrustning for kéllsortering samt
erforderliga installationer for utrymmenas tekniska forsorjning.

Vattenservis

Detta omfattar gemensam vattenservisledning fér deltagande fastigheter fran forbindelsepunkt med allmén
vattenledning vid Folkparksvégen till avgreningar fér respektive fastigheter samt anordningar och utrymme fér
gemensam vattenmatare, anordningar for infastning och upphéngning av ledning, rérisolering, isoleringsbeklddnad och
ledningsmaérkning.

Telerum

Detta omfattar gemensamt utrymme f6r gemensam eller enskild teleutrustning eller teleutrustning tillhorig operatér. |
anlaggningen ingar utrymmets tekniska férsdrjning, t.ex. belysning. | utrymmet forlagd gemensam centralutrustning for
passerkontroll ingér i anldggningen. J@ﬂ’)
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Andelstal och kostnadsférdelning
Kostnaderna for anldggningarnas utférande och drift ska férdelas mellan deltagande fastigheter enligt vid
anlaggningsforattningens faststéllda andelstal:

- Sjostoveln 2 (Brf Tulpantradet) 63 %
- Sjostoveln 4 (Brf Korstdrnet) 14 %
- Sjostoveln 5 (Brf Avenboken 1) 23 %

Foreningens stadgar &r registrerade hos Lantmaterimyndigheten den 16 september 2015.

Styrelse och anstélld personal
Styrelsen bestar av representanter fér de i samfélligheten ingaende bostadsrattsforeningarna. Styrelsen har efter

ordinarie féreningsstdmma 2018-06-04 och darpa foljande konstituerande sammantrédde haft féljande sammansattning:

Claes Modess Ledamot, ordférande Representant for Brf Tulpantradet
Eva Bergstrand Ledamot Representant for Brf Avenboken 1
Marianne Hammarlid Ledamot Representant for Brf Korstornet
Helene Nilsson Suppleant Representant for Brf Tulpantradet
Sven Wingstrand Suppleant Representant for Brf Avenboken 1
Tommy Bruhn Suppleant Representant for Brf Korstornet

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva ledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit 12 (f.g. &r 11) protokollférda sammantraden. For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring
tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar Stockholm.

Foreningen har under &ret inte haft ndgon anstélld personal som medfért pensionsforpliktelser eller dylikt.

Revisorer
Tomas Jonasson Ordinarie
Borev revisionsbyra AB

Lars Jonasson Suppleant
Borev revisionsbyra AB

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Upphandling har skett av arbete med installation av 8 st elladdstolpar i garaget. Bidragsansokan har gjorts hos
Naturvardsverket for denna installation, vilken har beviljats. Installationen kommer att fardigstéllas under bérjan av 2019.
Av de 8 st laddstolparna kommer 3 st att anvéandas av Brf Tulpantrédet, 3 st av Brf Avenboken 1 och 2 st av Brf Korstornet.
Kostnaderna fér installationen kommer att férdelas pa dessa féreningar utifran dessa forhéllanden. Endast en mindre del av
kostnaden kommer att belasta Solberga Gard SFF.

Under 2018 har aven ett nytt serviceavtal avseende nédljusbelysning tecknats och brandskyddsoversyn genomférts samt
nya brandredskap inférskaffats. Foreningslokalen har fatt en uppfréschning.

En av gastlagenheterna blev under slutet av sommaren utsatt for omfattande skadegdrelse. Lagenheten har dérefter
iordningsstillts. Inga av renoveringskostnaderna for detta har belastat foreningen da de har vidarefakturerats till ansvarig
part fér skadorna.

Under 2018 har féljande underhéallsarbeten utforts:
- Uppgradering av tvéttstugor genom byte av tva torkskap, grovtvattmaskin och grovtorktumlare
- Byte av ruttet virke samt malning av 6verbyggnader pa murar

- Asfaltering av garagenedfart

Utdver dessa underhallsdtgarder for totalt 274 tkr har reparationskostnaderna under 2018 uppgatt till 394 tkr.

orh /{
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Den enskilt stérsta I6pande reparations-/underhallskostnaden avser, liksom tidigare ar, féreningens planteringar, trad och
buskar. Under 2018 har dven garaget medfort stora kostnader genom reparationer av porten, elarbeten samt rengéring av
golvgaller och oljeavskiljare. Dartill har dven ett lickage i garaget felsdkts. Ovriga reparationskostnader framgar av not till
driftkostnader.

Féreningen har tidigare upprattat en 30-arig underhalisplan for den mark, byggnader och installationer som foreningen &r
ansvarig for. Planen uppdaterades senast 2018-09-24. Underhallsplanens rekommendation till avsattning till underhalls- och
fornyelsefonden &r betydligt hogre an den avsattning som krévs enligt foreningens stadgar. Stadgarna kréver att avsattning
go6rs med minst 20.000 kr per ar medan underhallsplanen rekommenderar 468.000 kr per &r.

Styrelsens forslag &r att avsattning sker i enlighet med stadgarna och att underhdliskostnaderna i stéllet belastar féreningen
och de deltagande fastigheterna vid de tillfallen da atgérder utférs genom extra utdebitering efter faststéllande av inkomst-
och utgiftsstat.

FLERARSOVERSIKT

2018 2017 2016 2015 2014 2013
Uttaxerade bidrag, tkr 2410 2410 2410 2.188 1.920 1.920
Nettoomsattning, tkr 204 218 217 171 133 182
Arets resultat, tkr 39 175 241 -2 =257 101
Soliditet, % 3992 37,86 2537 neg neg 2658

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

12, )/ﬁ



Solberga Gard SFF
717912-1871

RESULTATRAKNING

Rérelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Uttaxerade bidrag

Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Summa rorelsekostnader

: Rorelseresultat
) R_esultat efter finansiella poster
Rgsultat fore skatt:

Arets resultat

2,3,4

2018-01-01
2018-12-31

2410 008
204 099
2614107

-2437 498
-95 402
-42 502

-2 575 402
38 705
38705
38705

38 705
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2017-01-01
2017-12-31

2410 008
217 648
2 627 656

-2279 373
-115552
-58 155

-2 453 080

174 576
174 576
174 576

174 576

o
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Bidrags- och kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstill_géngar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

‘Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa léngfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summé- kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

15 066
55 821
70 887

874920

874 920

945 807

945 807

338 857
38 705
377 562

377 562

244 875

35300
288 070
568 245

945 807
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2017-12-31

59 150
59150

783123
783 123

842 273

842 273

144 281
174 576
318 857

318 857

20000

20 000

259 221

24 142
220053
503 416

842 273
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NOTER

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 1 = Nettoomsattning

Hyresintakter bestksparkeringar
intdkter for bastu och pool
Intdkter for gemensamhetslokal
Intékter for gdstlagenheter
Forsdkringsersattningar
Oresutjamning

Summa

2018

70070
23 660
33 466
76 900
0

3

204 099

2017

67 023
20973
28 667
99 700
1285

0

217 648

Avvikelsen mellan aren avseende géstldgenheter beror pé att en av lagenheterna utsattes for omfattande skadegdrelse

under 2018 och var dérmed vakant under renoveringstiden.

Not 2. Lopande reparationer och underhall

Tvéttstugor

Darrar och las invéndigt/passagesystem
Gastlagenheter

Egna lokaler

Bastu/pool

VA

Ventilation

Elinstallationer

Porttelefoner

Hissar

Portar

Ovriga installationer (sopnedkast och lysror/lampor)
Fasader

Planteringar, trdd och buskar

Héardgjord mark och markinventarier
Garageyta

Oresutjamning

Summa

2018

30 658
42 478
0

5599
22723
9 442
10 353
17 097
0

7722
14111
50 603
0

117 900
7542
58 146
1

394 375

2017

53239
45 601
1757
1414
33 228

24072
12 898
1245
37 153
8 009
9481
10073
83713
3525
0

0

325 408
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Not 3 Planerat periodiskt underhall

Tvéttstuga

Fasader

Ventilation
Elinstallationer
Hardgjorda markytor

Lekytor

Brandskydd garage

Summa

Not 4 + Driftkosgngder

Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Snorojning och sandning

Stadning, grundavtal

Stadning, extradebiteringar

Hissar

Portar

Ovriga serviceavtal

Ovriga besiktningar/kontroller
Jour-/uttryckningsavtal

Drift- och underhallsavtal Brf Tulpantradet
Drift- och underhallsavtal Brf Avenboken 1
Drift- och underhéllsavtal Brf Korstdrnet
El

Uppvarmning

Vatten

Avfallshantering

Fastighetsforsakring inkl. styrelseansvar
TV- och radiolicens

Poolkostnader, klor och gasflaskor
Summa

2018

218 659
21125

274 159

2018

203 215
249 788
136 826
271536
13 812
7433
7077
67 820
2413

6 420
280 500
3875
1000
223 143
83 219
39 890
150 809
3520

2 405
14 263
1768 964
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2017

0

0
15000
178 074
0

10 625
34 507
238 206

2017

195 828
245 126
102 532
266 208
22 949
6974
7074
66 702
0

6 120
279 750
3750
1000
217 839
82 980
17013
173 216
3520
2365
14 813
1715759

Ovriga serviceavtal avser service av passage- och bokningssystem, hosting av server fr bokningssystemet, service av

sopsugsanlaggning, brandpostanldggningar samt brandjalusi i garage.
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Not 5 - Ovriga externa kostnader 2018 S D017
Forbrukningsinventarier 33387 9302
Foérbrukningsmaterial 587 500
Hisstelefoni 4792 4309
Postbefordran 1125 1127
Revisionsarvode 11750 10 938
Ekonomisk forvaltning 34 377 30125
Datakommunikation 0 337
Kontorsmaterial 1293 16 240
Bankkostnader 970 136
Ovriga externa tjanster 0 29 394
Gavor 0 1000
Méoteskostnader 2746 4 644
Uppdatering av underhallsplan 4375 7 500
Summa 95 402 115 552
Not 6 Styrelsearvoden och personalkostnader 2018 2017
Styrelsearvoden 26 542 44 800
Ovriga I6ner och ersattningar 6 550 2280
Sociala avgifter 9410 11075
Summa 42 502 58 155

Ersattning har betalats ut avseende arbete med byte av ljuskallor.

Not 7 ~‘Underhalls- och férnyelsefond 2018-12-31 2017-12-31
Ingédende balans 20 000 20 000
Stadgeenlig avséttning till fonden 20 000 20 000
lanspraktagande av fonden -20 000 -20 000
Summa 20 000 20 000

Underhélls- och férnyelsefonden har under 2018 omklassificerats fran langfristig skuld till att vara en del av det egna
kapitalet. Detta d& arsredovisningen fr.o.m. 2018 upprittas enligt Bokféringsndamndens allménna rad (BFNAR 2016:10). /
) 60
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Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har installation av 8 st elladdstolpar slutforts och den géstlagenhet som stod vakant under
slutet av 2018 har aterigen kunnat bdrja att hyras ut.

For 2019 har fortsatt upprustning av tvéttstugor budgeterats till 220 tkr. Dértill planeras féljande underhallsatgarder:

- Malning gemensambhetslokal och fortsatt uppfraschning av densamma
- Atgérder pool/bastu

- Malning av vissa markinventarier, utemobler och lekutrustning

- Linjemalning av besdksparkeringar !

UNDERSKRIFTER
en Z7/ 3 - 2019

megﬂ e

Eva Bergstran

Marianne Hammarlid

Min revisionsberattelse har [amnats 44’//4 5 &“/9/’ ,,/ @/ o/ ﬁ




Borev revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman Solberga Gard SFF, org.nr. 717912-1871

Rapport om arsavslutet
Jag har reviderat arsavslutet for Solberga Gard SFF, {6r ar 2018
Styrelsens ansvar for arsavslutet

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta ett arsavslut som ger en rattvisande bild och
for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nodvandig for att upprétta ett drsavslut som
inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsavslutet pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sdkerhet att arsbokslutet inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsbokslutet. Revisorn viljer vilka atgéirder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsbokslutet, vare sig dessa beror pa
oegentlighetet eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur samfillighetsforeningen upprittar arsavslutet for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
samféllighetsforeningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i

styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i arsavslutet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning ger &rsavslutet en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
samfillighetsforeningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for dret. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med &rsavslutets dvriga delar.



Jag tillstyrker dirfor att féreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsavslutet har jag &ven reviderat forslaget till dispositioner

betréffande samféllighetsforeningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar
2018.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
samfillighetsforeningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt lag om samfilligheter.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
samfillighetsforeningens vinst eller frlust och om forvaltningen pé grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

samfillighetsforeningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lag
om samfilligheter

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsavslutet
granskat vésentliga beslut, dtgérder och férhallanden i samfillighetsforeningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot samfillighetsforeningen. Jag har
dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lag om
samfilligheter eller samfallighetsforeningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund
f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsalgden 5 april 2018
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