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Valkommen till arsredovisningen for Brf Avenboken 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-12-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-06-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-09-25 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Sjostoveln 5 2005 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Boratterna/Folksam.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2007

Foreningen har 60 bostadsratter om totalt 4 915 kvm och 1 lokal om 0 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4915 kvm.

Styrelsens sammansattning

Eva Bergstrand Ordférande

David Abresparr Vice Ordférande
Henrik Osterdahl Djurfelter  IT-ansvarig
Per-Inge Andersson Ekonomiansvarig
Goran Zelic Fastighetsansvarig

Ronnie Vanhatapio
Tommy Bech
Valberedning
Dag Lindstrom

Anders Ohlsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.
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Revisorer

Sverker Andersson Réavisor AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2053. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 e |Lagat fasadskador
Stamrensning
Filterbyte samtliga lagenheter
Lagat lackande golv/tak
Aterkommande reparationer pa hissarna

Brandskyddsgenomgang

Planerade underhall

2025 @ Kanalrensning
OVK
Filterbyte van E-2

Avtal med leverantorer

Brandskydd Anticimex

Bredband Ownit

Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB

Hissinspektion Kiwa

Serviceavtal hissar Kone

Stadning Chris Facilities

Teknisk forvaltning Akerlunds Fastighetsservice AB
Trygghetsavtal Anticimex

TV Tele 2

Medlem i samfallighet
Samfallighetsforeningar och gemensamma anléggningar och utrymmen.

Foéreningen ar deldgare i Sjostoveln SFF (GA1) som registrerades hos Lantmateriet 2010-12-29. Féreningens andel uppgar till 8%.
Ovriga delagare ar Sjostoveln 2, 3 och 4. | samfilligheten férvaltas i huvudsak kdr- och gdngvégar for tillfarter och passager samt
anordningar och installationer for avvattning och belysning. Anldggningen ar beldgen inom fastigheterna Sjéstéveln 2 och 4.

Foreningen &r dven deldgare i Solberga Gard SFF (GA2) som registrerades hos Lantmateriet 2010-07-14. Féreningens andel dr 23%.
Ovriga delagare ar Sjostoveln 2 och 4. | samfilligheten ingdr gastparkering, garage, gard, poolanlaggning, foreningslokal,
gastlagenheter, sopsug, sopsorteringsrum och vattenserviceledning. Anldggningarna ar belagna inom fastigheterna Sjostoveln 2 och
4.

Foreningen ar ocksa deldgare i GA3 avseende vattenserviceledning fran undercentral samt spill- och dagvattenledning, undercentral
ink tekniska anordningar for driften av dessa. Deltagande fastigheter ar Sjostoveln 4 och 5. Andelstalet ar for Brf Avenboken 1 61,9%
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-03-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 92 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 4. Det har under aret skett 3 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4 645 4264 4114 4137
Resultat efter fin. poster -663 -634 386 868
Soliditet (%) 70 70 70 70
Yttre fond 4348 4198 3708 3108
Taxeringsvarde 126 187 126 187 126 187 102 565
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 843 772 735 741
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 89,1 88,7 87,6 87,9
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 9353 9447 9543 9700
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9353 9447 9543 9700
Sparande per kvm totalyta, kr 15 9 240 315
Elkostnad per kvm totalyta, kr 9 11 11 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 119 107 95 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 26 21 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 163 143 126 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,22 3,98 1,13 0,52
Rantekéanslighet (%) 11,10 12,23 12,98 13,10

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekédnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Givet den relativt snabba réanteuppgangen de senaste aren valde styrelsen att Iagga en budget med ett svagt 6verskott fore
avskrivningar for 2024. Det negativa resultatet som redovisasuppstar eftersom det bokférda vardet pa byggnader planeneligt skrivs
ned med680 tkr per ar, exklusive den posten uppvisar vi saledes ett positivt resultat (+17 tkr9. Anledningen till att vibudgeterat pa
detta sattet ar att vi vill undvika hastiga och stora dndringar i avgifterna och att vi bedomt att rantorna kommer att sjunka under
2024 och att avgifterna varit ungefar pa den niva som ar langsiktigt uthallig och att det ligger i medlemmarnas intresse att ha en mer
férutsagbar utveckling av avgifterna.

Givet trenden med sjunkande rdntor sedan april 2024 inneburit att kostnaderna under 2025 med de nu radande rantorna kommer
att sjunka med narmare 600 tkr, vilket i princip motsvarar hela det redovisade underskottet. Men eftersom rantetrenden med
fallande rdntor sett ut att avstanna och vdanda svagt uppat under februari och mars 2025 6vervéger styrelsen att genomféra en
avgiftshojning under 2025 for att starka likviditeten langsiktigt och sdkerstélla att vi fortsdtter amortera pa lanen och pa sa vis skapar
utrymme for underhall pa langre sikt, dven i en situatione dar rantorna inte fortsatter ner i den utstrackning som manga bedémde
under hosten nar budgeten faststalldes. Storleken pa en sadan avgiftshojning har dnnu inte faststallts.

Foreningens likvida medel uppgick pa balansdagen till 1266 tkr, uppgiften under kassa och bank i arsredovisningen inkluderar inte
likvida medel som finns deponerade hos var ekonomiska forvaltare Nabo (dessa medel aterfinns istallet under posten 6vriga
fordringar). Kassan har under areet minskat med drygt 200 tkr men maste anda anses betryggande och i linje med praxis om ca 3
manaders avgifter i kassa. Vi har under aret minskat vara banklan med cirka 465 tkr.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 32839 - - 32839
Upplatelseavgifter 69991 - - 69991
Fond, yttre underhall 4198 - 150 4348
Balanserat resultat 5158 -634 -150 4374
Arets resultat -634 634 -663 -663
Eget kapital 111 552 0 -663 110 889
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 4374
Arets resultat -663
Totalt 3711

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 150
Att fran yttre fond i ansprak ta -57
Balanseras i ny rakning 3618

3711

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 4 645 4264
Ovriga rérelseintakter 3 2 16
Summa rorelseintakter 4648 4280
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 403 -2 052
Ovriga externa kostnader 9 -134 -183
Personalkostnader 10 -163 -158
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -680 -680
Summa rorelsekostnader -3381 -3073
RORELSERESULTAT 1267 1207
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 18 18
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1948 -1 860
Summa finansiella poster -1930 -1841
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -663 -634
ARETS RESULTAT -663 -634
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 156 628 157 309

Maskiner och inventarier 13 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 156 628 157 309

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 156 628 157 309

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11 56

Ovriga fordringar 14 710 894

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 257 280

Summa kortfristiga fordringar 978 1230

Kassa och bank

Kassa och bank 604 587

Summa kassa och bank 604 587

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1582 1817

SUMMA TILLGANGAR 158 210 159 126
Sida 8 av 17

[ v | ByggE-JOylx-HkQxN-JRylx




Brf Avenboken 1
769613-5586

Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 102 830 102 830
Fond for yttre underhall 4348 4198
Summa bundet eget kapital 107 178 107 028
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4374 5158
Arets resultat -663 -634
Summa fritt eget kapital 3711 4524
SUMMA EGET KAPITAL 110 889 111 552
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 45 969 46 434
Leverantdrsskulder 367 249
Skatteskulder 254 131
Ovriga kortfristiga skulder -1 1
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 732 759
Summa kortfristiga skulder 47 322 47 574
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 210 159 126
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1267 1207
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 680 680

1947 1888
Erhdllen ranta 18 18
Erlagd ranta -1998 -1813
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -32 93
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 29 95
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 262 -235
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 259 -47
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -464 -469
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -464 -469
ARETS KASSAFLODE -205 -516
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1472 1988
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1267 1472
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Avenboken 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 4142 3795
Hyresintakter, p-platser 454 465
Kabel-TV/Bredband 0 0
El 0 0
Ovriga intdkter 50 4
Summa 4 645 4264
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjdmning -0 0
Elprisstod 0 13
Ovriga rorelseintdkter 3
Summa 2 16
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 52 63
Stadning 69 66
Besiktning och service 95 94
Tradgardsarbete 0 0
Ovrigt 1 37
Summa 217 261
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 48 0
Trapphus/port/entr 2 0
Dérrar och las/porttele 27 28
VA 1
Varme 0
Ventilation 51
El
Hissar 0 28
Staket/grind/terrass 26 0
Summa 158 59
Sida 12 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

VA 57 0
Summa 57 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 46 52
Uppvarmning 586 527
Vatten 169 126
Sophdmtning 142 114
Summa 943 819
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 65 59
Kabel-TV 62 59
Bredband 26 57
Bredband/Kabeltv 26 0
Samfillighet 719 611
Fastighetsskatt 130 127
Summa 1028 913
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 3 22
Ovriga férvaltningskostnader 42 49
Revisionsarvoden 16 41
Ekonomisk forvaltning 72 70
Summa 134 183
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 124 120
Sociala avgifter 39 38
Summa 163 158
Sida 13 av 17
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1948 1860
Ovriga rantekostnader 0 0
Summa 1948 1860
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 164 887 164 887
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 164 887 164 887
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 578 -6 897
Arets avskrivning -680 -680
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 258 -7 578
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 156 628 157 309
| utgdende restvdrde ingar mark med 28 666 28 666
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 96 187 96 187
Taxeringsvarde mark 30 000 30 000
Summa 126 187 126 187
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 186 186
Utgaende anskaffningsvirde 186 186
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -186 -186
Utgdende avskrivning -186 -186
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1 8
Nabo Klientmedelskonto 662 882
Borgo 0 4
Vidarefakturering 46 0
Summa 710 894
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 163 176
Forsakringspremier 22 20
Kabel-TV 16 15
Vatten 32 32
Bredband -0 13
Forvaltning 24 23
Summa 257 280
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 2025-11-21 3,04 % 14 568 14 715
Nordea Hypotek 2025-03-20 3,00 % 12 425 12 550
Nordea Hypotek 2025-09-11 3,00 % 18 977 19168
Summa 45 969 46 434
Varav kortfristig del 45 969 46 434

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 378 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 36 29
El 4 5
Uppvarmning 75 78
Loner 85 85
Sociala avgifter 27 27
Utgiftsrantor 95 144
Forutbetalda avgifter/hyror 385 366
Beraknat revisionsarvode 25 25
Summa 732 759
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 62 000 62 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

David Abresparr Eva Bergstrand

Vice Ordférande Ordforande

Goran Zelic Henrik Osterdahl Djurfelter
Fastighetsansvarig IT-ansvarig

Per-Inge Andersson

Ekonomiansvarig

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Sverker ANdersson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Avenboken 1,

769613-5586

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Avenboken 1
for ar 2024.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en rsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer dr nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Viért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Detta
kréaver att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgarder
som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utviardering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som
grund for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av
foreningens finansiella stéllning per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

[ E\Vl S1xEbkC1ll-rybgEWKA1Ix




Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och
balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Brf Avenboken 1 for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av vér
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover revisionen av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och forhdllanden i féreningen for
att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Révisor AB
Sverker Andersson
Revisor
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