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Styrelsen ftir Brf Avenboken 1, Stockholms kommun, f6r hiirmed avge irsredovisning
lor riikenskapsiret 201 I .

1(  r2)

Fiirvaltnin gsberfl ttelse

Information om verksamheten
Foreningen har till iindamil att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i ftireningens hus
upplita bostadsliigenheter och lokaler under nyttjandertitt och utan tidsbegrtinsning. Upplitelse ffir iiven
omfatta mark som ligger i anslutning till ftireningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsliigenhet eller lokal.

Fiireningens fastighet
Fcireningen ftirvtirvade fastigheten Siristoveln 5 i Stockholms kommun den 29 maj 2006.
Entreprenaden godktindes den l5 iuni 2007 efter slutbesiktning. Garantitiden iir tvi ir och gick ut den
l5juni  2009.

Fdreningens fastighet bestir av tre flerbostadshus med sammanlagt 60 bostadsriitter. Den totala boytan iir
ca4 914 m2. Fdreningen disponerar 42 parkeringsplatser i garage.

F asti gheten 6r fu llvtirdeslorsiikrad hos Ltins ftirsiikringar Stockholm.

Gemensamhetsanliiggningar
Kcirviigar. GA I
Gemensamhetsanliiggning avseende utrymme fdr bil-, cykel- och gingtrafik. I anliiggningen ingir dven
anordning ftir belysning och avvaftning. Deltagande fastigheter iir Sjcistoveln 2 och 3 samt Sidstoveln 4
och 5.

Andelstal ftir Brf Avenboken ar \oh.

Gird, garage mm. GA 2
Gird, giistparkering och garage inkl. alla anordningar fdr dess funktionella drift. Anltiggningen iir beliigen
inom fastigheterna Sidstoveln 2 samt Sidstciveln 4 och 5.

Gemensamhetslokaler beltigna inom fastigheten Sjdstdveln 2. Anliiggningen omfattar utrymmen for
styrelserum, gemensamhetslokaler, giistiiigenhet, poolanliiggning och tviittstugor.

Sopsuganliiggning, sopsorteringsrum och vattenservisledning inom fastigheten Sjristoveln2 samt
Sjcistciveln 4 och 5.

Andelstal for Brf Avenboken iir 23%.

Undercentral mm. GA 3
Liigenhetsfonfld och cykelrum, vattenservisledning frin undercentral samt spill- och dagvattenledning.
Undercentral inkl. teknisk anordningar lor utrymmets drift, vdrmevdxlarenhet och energimiitare lor total-
fcirbrukning samt gemensamt utnyttjade tekniska anordningar lor driften av dessa.Deltagande fastigheter i
GA 3 i dess helhet skall vara Sjostriveln 4 och 5.

Andelstal fcir Brf Avenboken iir 61.9%.

Driften av gemensamhetsanliigningarna GA2 och GA3 skdts av Solberga Girds Samftillighetsforeninng.

Vflsentliga servitut
Fclreningen har w& belastande servitut avseende ledningar lor fiiirrvtirme och el samt underhill
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avseende telerum. Ftlreningen har tre fcirminsservifut avseende riitt att anliigga och bibehilla vatten-
och vtirmeleverans frin undercentralen, balkonger, uteplatser och skiirmtak samt tekniska fors6rjnings-
ledningar (kall- o varrnvatten, varmvattencirkulation och viirme).

Fiirvaltning
Teknisk forvaltning
Foreningen har sedan 2009 fortsatt avtal med JM AB om teknisk ftirvaltning. Avtalet omfattar
fasti ghetsltirvaltning och i our.

Ekonomi sk fcirvaltnin g
Ekonomisk fdrvaltare sedan 2009 iir UBC Ekonomisk Fdrvaltning AB.

Fiirenin gens hyreskontrakt
Kontrakten p& ftireningens hyreskontrakt lciper enligt foljande :
Verksamhet Momspliktig Antal platser L6ptid t.o.m.
Garage Ja 42 2012-12-31

Fdreningen dr redovisningsskyldig for moms fdr externa hyresgiister for garageplatser.

Fiireningens ekonomi
Fastighetsl6n
Fdreningens fastighetslfrn iir placerade till villkor som framgir av not.

F astighetsavgift /fastighetsskaft
Bostadsliigenheterna iir fr.o.m. 2008 helt befriade frin fastighetsavgift i fem ir, frin 2013 belastas
frireningen med halv fastighetsavgift i fem ir diirefter med full fastighetsavgift. Frir lokaler/garage belastas
foreningen med kostnad fiir fastighetsskatt som ftir niirvarande utg&r med I procent av taxeringsviirdet ftir
lokaler/garage.

Riintebidrag
Fcireningen har under 6ret erhillit rantebidrag med 96 214 kronor. Ar 201I iir det sista iret riintebidraget
bataldes ut.

Arsavgifter
Arsavgifterna har hdits 3olo under 201 l.

Fiireningsfrigor
Fdreningen hade vid irets slut 92 (93) medlemmar.

Samtliga bostadsriitter var uppl&tna vid 6rets slut. Under 6ret har l0 ( I 1) <iverlitelser skett.

Verksamhet under iret
Pi JM's bekostnad har den armatur som sitter utanfdr hissarna bytts ut. Dessa felmonterades niir husen
byggdes och har under iren varit niira att bciria brinna. 
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Styrelsen har efter ordinarie foreningsstiimma den 3l maj 20ll haft ftiljande sammanstittning :

Eva Bergstrand Ledamot Ordfrirande
David Abresparr Ledamot Ekonomiansvarig
Elsebeth Lagerstedt Ledamot Sekreterare
Magdalena Kiillstrdm Ledamot
Erik Nystrdm Ledamot

Torbjorn Modin Suppleant
Nezithi Gabrezghi Suppleant

Fdreningens firma tecknas, ftirutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tvi i forening.

Styrelsen har under iret hillit 10 ( I I ) stycken protokollforda sammantriiden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsfrirsiikring tecknad hos Liinsforsiikringar Stockholm.

Revisorer
Maz.ars SET Revisionsbyri

Anna Stenberg Ordinarie
Asa Thelin Suppleant

Valberedning
Sten Falk Sammankallande
Sven Wingstrand

Fiireningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den l3 december 2005.

Nyckeltal
20rr 2010 2009 2008

Lin per m2 bostadsyta kr 12 503 12 555 12 590 12 602
Genomsnittlig skuldriinta % 3,75 3,30 3,94 4,49
Fastighetens beliningsgrad % 36,73 36,70 37,58 37,60
Genomsnittlig &rsavgift bosttider kr/kvm 784 761 698 732

Genomsnittlig skuldriinta definieras som boklord riintekostnad i fdrhillande till genomsnittlig lineskuld.
Fastighetens beliningsgrad definieras som fastighetslfrn i fdrhfillande till bokfort viirde.

Avsiittning till yttre fond
Avsdttning till fdreningens fond lor yttre underhfill ska ske varje &r enligt stadgarna med minst25 krlm2
liigenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhill pi fastigheten. Eftersom fastigheten
iir nybyggd finns inget underhill planerat inom fyra ir.
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Fiirslag till vinstdisPosition

Till ftirfogande for floreningens foreningsstiimma stir:

balanserad vinst 813 0l 3

irets vinst I 15 837
928 850

disponeras si att

till yttre fonden reserveras 122 850
i ny rakning overlores 806 000

928 850

F6reningens resultat och stiillning i 6wigt framgir av efterfdljande resultat- och balansriikning med

ti llliggsupplysningar.
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Resultatriikning

nonnrsENs rxrArrnn
Arsavgifter
Hyresintiikter
Ovriga rdrelseintakter
Summa nettoomsiittning

nOnnISENS KOSTNADER

Reparationer och underh&ll
Driftskostnader
Admini strationsko stnader
Styrelsearvode och sociala kostnader
F asti ghetsskatt/fasti ghetsavgi ft
Summa kostnader fiir fastighetsftirvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar dvrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Riinteintiikter
Riintebidrag
Riintekostnader
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

AnnTS RESULTAT

Not

s(r2)

2010-01-01
-2010-12-31

2011-01-01
-2011-12-31

3 853 872
253 586

6 034
4 rt3 492

-93 071
-t 393 2t2

-n6 257
-77 338
- l8 190

-1 698 068

-69 39r
-39 326

-fi& 7r7

2 306 707

24 706
96 216

-2 306 448
-5 344

-2 r90 870

115 837

115 837

t
J

4
5
6

3 741 504
351 375
t21 t02

4 213 98r

-t78 9t4
-t t77 946

-136 886
-7 4 098
-18 190

-1 586 034

-62 592
-26 327
-88 919

2 539 028

t9 949
t68 372

-2 038 997
-2 235

-1 852 911

686 tl7

686 117
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Balansrflkning

rn IcANGAR

An lii ggnin gstillgi nga r

Materiel la anliig gningstillgingar
Byggnad
Mark
Inventarier och maskiner
Bredband
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar

0 msf, ttningstillgingar

Kortfri sti ga fordri ngar
Kundfordringar
Ovriga fordringar
F orutbetalda ko stnader och upplupna intiikter
Avriikningskonto lorva ltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgin gar

SUMMA TTLLGANGAR

6(r2)

Not 20rt-12-3r 2010-12-31

7

8
9

135 819 425
28 666 000

t47 938
8t 919

164 715 282

164 7ts 282

52 398
40 316

153 l4 l
| 666 787
| 9t2 642

727 9r8
727 918

2 640 560

167 3s5 842

135 888 816
28 666 000

l5l  710
9s 572

164 802 098

164 802 098

0
33 993

t29 460
2 4r0 463
2 573 916

7 t2 485
7r2 485

3 286 401

168 088 499

l0
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplitelseavgift
Fdreningens fond fcir yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lflngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslin
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Steilda sflkerheter

Fdr egna skulder och avsiittningar
F astighetsinteckningar

7(r2)

Not 20ll-t2-31 2010-t2-31

l l

t2

32 839 000
69 99 I 000

929 995
103 759 995

813 013
l  l5 837
928 850

104 688 84s

6t r82 t47
6t 182 147

259 532
r59 252
36 380

t28 7 t6
900 970

1 484 850

\67 355 842

32 839 000
69 99 I 000

307 t45
103 r37 145

749 746
686 lt7

I 435 863

104 573 008

61 506 562
61 506 562

190 000
13 644
4r 836

816 523
946 926

2 008 929

168 088 499

t3

62 000 000 62 000 000

lnga

n
a

Ansvarsfiirbindelser lnga
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Redovisnings- och viirderingsprinciper.
Arsredovisningen har uppriittats enligt irsredovisningslagen och Bokftiringsniimndens allmtinna rid.
Om inget annat framgir iir de tilliimpade principerna ofdrandrade i jiimftirelse med floregiende 6r.

Ar 201 I skedde byte av kontoplan i samband med ett systembyte. Parkeringsintiikter nettoredovisats 201 1.

Anliig gnin gsti I lgingar
Materiella anliiggningstillgingar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Utgifter ftir
fcirbiittringar av tillgingars prestanda, utdver urspnrnglig nivi, okar tillgingens redovisade vtirde. Utgifter
for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Byggnaden skrvis av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebdr att de irliga avskrivningarna ilr
lfrga i bdrjan av avskrivningstiden och 6kar diirefter successivt. Avskrivningsplanen innebiir att den totala
avskrivningsperioden uppgflr till 100 ir. Markviirdet tir inte florem&l for avskrivning. Bestiende
viirdenedg&ng hanteras genom nedskrivning.

Arets avskrivningar uppgir tilll 69 391 kronor. Planerad avskrivning lor byggnad ftir 2012 uppg&r till
77 554 kronor.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prdvning beriiknas inflytta.

Inkomstskatter
Skatteskulder/-fordringar viirderas till vad som enligt fdreningens bedcimning skall erliiggas eller erh&llas
fr6n Skatteverket.

Fdreningens fond for yttre underhill
Reservering till fdreningens fons lor yttre underhill ingir i styrelsens ftirslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pi ftreningens irsstiimma sker overfciring fr&n balanserat resultat till fond ftir yttre
underhill.

Ans$illda
Fdreningen har inte haft nigra anstiillda och n6gra loner och ersrittningar har inte utbetalats.
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Noter

1 Hyresintiikter

Hyresinfiikter garage *

* parkeringsintiikter bruttoredovisats 61 2010

2 Ovriga intiikter

Hyresintiikt bredband, ej moms
Overnattnings -/giistltigenhet *
Ovr ej momspl ers. och intiikt

* Intiikter for giistliigenhet/ftreningslokal ftir 2011

20rt

2s3 586

20tl

0
0

6 034
6 034

kr 40 400:- iir dverfdrda till Solberga Gird

8(12)

2010

35r 375

2010

90 000
26 t}a
5 002

l2l 102

\4
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3 Reparation och underhill

Triidgirdsskdtsel
Reparationer
Hissar
Planerat periodiskt underhill

4 Driftskostnader

F astighetsskdtsel grundavtal
Snrirdjning/sandning
Stiidning
Hiss besiktning
Hiss serviceavtal
B evakn.kostn utryckningii our
Inkop av parkeringstjiinster *
Gemensamhetsanliiggning I
Fastighetsel
Fi?irrviirme **
Vatten- och avlopp **
Avfallshantering
F ast i ghets fd rs iikri ng
Kabel-tv
Bredband
Fcirbrukningsmaterial

* parkeringsintiikter nettoredovisats hr 20ll
** kostnad fdr vdrme och vatten 2010 iir ingir i Gemensamhetsanliiggning

5 Administrationskostnader

Kreditupplysning
P ostb efordran/te le foni
Revisionsarvode extern revisor
Arvode valberedning
Fdrvaltning grundavtal
F drvaltning extradebiteringar
Ovriga frirvaltningskostnader
Bankkostnader
Ovriga externa d iinster
Medlem/ftireningsavg, avdrags g
Bilerstittning
Restavgifter
Datorkommunikation

6 Styrelsearvode och sociala kostnader

Fast arvode
Sociala avgifter pt arvoden

20tl

43 909
49 162

0
0

93 071

20tt

64 552
4 862

74 020
| 864

25 448
6l l0

0
388 920
37 596

442 734
7t 843
85 l t9
37 092
68 981
75 49r
8 580

| 393 2t2

I

20ll

| 702
6 582

t6 728
I 000

76 0r5
397

I 984
I 000
4 860
1 600

l8s
I 500
2 704

tr6 257

20tl

s9 000
18 338
77 338

e(r2)

2010

23 281
6t 245
ts 052
79 335

178 9r3

2010

64 552
7 270

55 743
| 725

22 091
0

s2 353
74t 758
84 289

-50 876
-30 000
78 460
33 602
54 428
59 280
3 271

| 177 946

2010

2 136
4 669

33 829
I 600

74 411
2 583
3 007

450
8 246
I 600

214
0

4 t4r
136 886

2010

57 400
16 698
74 098

i ' .

b
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7 Byggnader och mark

An skaffningsviirden byggnader
Ing 6ende anskaffningsviirde
Utgflende anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar byggnader
Ingiende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader
Utgiende ack avskrivningar byggnader

Anskaffningsviirden mark
In giende anskaffningsviirde
Utgiende anskaffningsvfl rden mark

Bokftirt vf,rde byggnader och mark

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsviirden mark

8 Inventarier

Ackumulerade anskaffnin gsvfl rden
Ingiende ackumulerade anskaffrringsviirden
Inkdp inventarier
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar bredband och inventarier
Utgflende ackumulerade avskrivningar

Utgiende balans

9 Bredband

Ackumulerade anskaffnin gsviirden
Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivnin gar

Utgiende balans

20rt-t2-3r

136 084 000
136 084 000

-195 184
-69 391

-264 575

28 666 000
28 666 000

164 485 425

56 819 000
l7 000 000
73 819 000

20tt-12-31

164 384
21 901

186 285

-r2 674
-25 673
-38 347

t47 938

20lt-12-31

136 531
136 53r

-40 959
-13 653
-54 612

81 919

10(12)

2010-r2-3r

136 084 000
136 084 000

-r32 592
-62 592

-195 184

28 666 000
28 666 000

164 5s4 816

56 819 000
17 000 000
73 819 000

2010-12-31

0
164 384
164 384

0
-r2 674
-12 674

151 710

20r0-12-31

136 531
136 531

-27 306
-13 653
-40 959

95 s72

x
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10 Ftirutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fdrsiikring
Datorkommunikation
Bredband Q I, deb Solberga Gird SFF
Ekonomisk Fdrvaltning
Upplupen intiikt vdrme, brf Korstcirnet
Kabel TV
Upplupna riintebidrag

11 Eget Kapital

20r1-12-31

6 299
I 304

18 873
22 577
l l  000

0
18 712

78 765

I 1( l2)

2010-12-31

5 593
0
0
0

78 893
t2 235
32 739

129 460

Belopp vid 6rets inging
Disposition av foregiende
&rs resultat:

Arets resultat
Belopp vid irets utging

l2 Lflngfristiga skulder

Inbetalda Upplitelse- Ovr bundna
insatser avgifter fonder

32 839 000 69 991 000 307 r45

32 839 000 69 99r 000

622 850

929 995

Balanserat
resultat
749 746

63 267

813 013

Arets
resultat
686 I  17

-686 tt7
r  l5 837
115 837

2010-t2-31

7 923 I9l
t2 90t 267
7 975 043

10 313 726
9 928 936
7 975 043
4 679 356
-190 000

61 506 s62

Nordea 397 8847 5957, rcirlig riinta
Nordea 397884503 85, rrirlig riinta
Nordea 397 884626 8 5, rtint a 4,53o/o ffd 2 0 I 2-06 -29
Nordea 39788450407 , ranta 4,33o/o ffd 201 l-06-29
Nordea 397 8847 5965, riint a 5,00o/o ffd 20 I 2-04-18
Nordea 3 97 8 845 03 93, riint a 2,7 0'/o ffd 20 I 3 -06- I 9
Nordea 39788462677, rorhs rdnta
Avgir: kortfristig del av lingfristig skuld

20lt-12-31

7 843 359
t277t 547
7 966 197

t0 302 289
9 917 927
7 966 197
4 674 163

-259 532
6t 182 147

y
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13 Upplupna kostnader och ftirutbetalda intiikter

Utgiftsrantor
Revisoinsavroden
Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Fdrskottsbetalda avgifter och hyror
Interimsskulder 61 20 I 0
El, Tulpantriidet sept-dec
Vdrme, Tulpantriidet dec
Faktura frin Tulpantriidet giillande 61 2010
Vatten, Solberga Gird nov-dec20l I
Sandning, solberga Gird dec 2011
Fdrutbetalda intiikter Europark iuli-dec 201 I

r2(r2)

20tl-r2-31

325 894
20 000
60 000
18 800

284 6t4
0

I 000
2 040

r49 292
10 000

437
28 895

900 972

2010-t2-31

315 395
20 000
60 000
19 000

304 542
227 989

0
0
0
0
0
0

946 926

Stockhotm den J4 ttt l t l t  ))tLI
l^ '  r i l  1
nf..'Wq'lvt,'t
Eva Bergstrand

UAfu,tfLh"w@t
Elsebeth Laeerstedt 

f

4,'^L fl;
Erik Nystrcim I

/,/<_ , )
,fiI agdal en a K til lsfrdm

Min revisionsbertittelse har liimnats den J,8 1hllt lO tf

Ddvid Abresparr

Auktoriserad revrsor


