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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2005-12-13.

Akta forening

Foreningen dr en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sjostoveln 5 pa adresserna Folkparksvagen 174 och 178 1

Hégersten. Foreningen har 60 ldgenheter om totalt 4 914 kvm och 1 lokal om 10 kvm.

Samfillighetsforeningar och gemensamma anldgeningar och utrymmen

Foreningen ar deldgare i Sjostovelns SFF (GA1) som registrerades hos Lantmateriet 2010-12-29.
Foéreningens andel uppgdr till 8%. Ovriga delégare &r Sjostoveln 2, 3 och 4. I samfilligheten forvaltas i
huvudsak kor- och géngvégar for tillfarter och passager samt anordningar och installationer for
avvattning och belysning. Anldggningen &r beldgen inom fastigheterna Sjostdveln 2, 3 och 4.

Foreningen ar dven deldgare i Solberga Gérd SFF (GA2) som registrerades hos Lantmaéteriet 2010-07-14.
Foreningens andel 4r 23%. Ovriga deligare 4r Sjostdveln 2 och 4. I samfélligheten ingér géstparkering,
garage, gird, poolanldggning, gemensamhetslokal, géstldgenhet, sopsug, sopsorteringsrum och
vattenserviceledning. Anldggningarna ar beldgna inom fastigheterna Sjéstdveln 2 och 4. Andelstal for Brf
Avenboken 1 dr 23%.

Foreningen ar ocksé deldgare i GA3 avseende vattenserviceledning frdn undercentral samt spill- och
dagvattenledning. Undercentral inkl tekniska anordningar for utrymmets drift, virmevéxlarenhet och
energimétare for totalforbrukning samt gemensamt utnyttjade tekniska anordningar for driften av dessa.
Deltagande fastigheter dr Sjostoveln 4 och 5. Andelstal for Brf Avenboken 1ér 61,9%.

Férsdkring
Fastigheten ér forsdkrad hos Lansforsakringar Stockholm.

Styrelsens sammansdltning

Eva Bergstrand Ordfdrande
Hakan Skéldehammar  Vice Ordférande
Annette Nicolson Sekreterare
David Abresparr Ekonomiansvarig
Anders Axnér Ledamot

Anders Enstrom Suppleant

Eli Kalo Suppleant
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Valberedning
Sten Falk och Sven Wingstrand.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Anna Stenberg  Auktoriserad revisor  Mazars SET
Sammantrdden och stvrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-17. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 10
protokollfoérda sammantraden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 91 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 8 och
avgdende medlemmar under aret var 10. Vid rakenskapsérets slut fanns det 89 medlemmar i féreningen.
Det har under éret skett 5 dverlételser.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Teknisk forvaltning Akerlunds
Stddning Stddpoolen
TV ComHem
Bredband Ownit
Serviceavtal hissar Kone
Hissinspektion Inspecta

Ovrig verksamhetsinformation
Filterbyte gjordes i samtliga ligenheter 2016-05-21

Spolning av avloppsroren gjordes vecka 18 och samtliga lagenheter har fétt alla vatenheter spolade.

Vi planerade att ha december som avgiftsfri manad men tyvérr meddelade vi Hem och fastighet forsent.
Januari 2017 blev istdllet avgiftsfri och detta paverkar resultatet med 332 000.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Ingen avgiftshijning 2016. Uinder aret har en extra amortering pa 500 tkr gjorts.
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Flerarsiversikt

2016 2015
Nettoomsétining 4 401 4 088
Resultat efter fin. poster 1453 873
Soliditet, % 65 65
Yttre fond 1 544 1421
Taxeringsvirde 87337 85232
Bostadsyta, kvm 4914 4914
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 824 821
Lan per kvm bostadsyta, kr 11519 11 622
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,42 1,10
Belaningsgrad, % 34,92 34,88

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Arsredovisning 2016

2014 2013
4311 4311
506 323
64 63
1299 1176
85232 85232
4914 4914
808 808

11 991 12 354
2,36 2,89
35,93 36,97

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital
Disp av foreg

2015-12-31 ars resultat
Insatser 32 839 -
Upplatelseavgifter 69 991 -
Fond, yttre underhall 1421 -
Balanserat resultat 1617 873
Arets resultat 873 -873
Eget kapital 106 741 0

Forslag till disposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Disp av

Ovriga poster  2016-12-31
- 32 839
- 69 991
123 1 544
-123 2367
1453 1453
1453 108 194

2 367

1453

3820

172

3 648

3820

Foreningens ekonomiska stallning 1 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrikning samt

tillaggsupplysningar.

2

9



Brf Avenboken 1
769613-5586

Resultatrikning

Rorelseintakter

Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérel sekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2016

2016-01-01 -
2016-12-31

4 401

4402

-1737
-136
-105
-733

-2710

1691

2015-01-01 -
2015-12-31

4 088

4088

-1 602
-123
-117
-733

-2 575

1513

-640

w 1
| 3l 8



Brf Avenboken 1
769613-5586

Balansrikning

Tillgdngar
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier
Summa materiella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

Summa tillgingar

Not

10
11

Arsredovisning 2016

2016-12-31  2015-12-31
162 122 162 830
20 45

162 142 162 875
162 142 162 875
18 60

2907 1618
235 226
3159 1904

69 69

69 69

3228 1973
165 370 164 848
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2016

Not 2016-12-31 2015-12-31

102 830 102 830
I 544 1421
104 374 104 251
2367 1617
1453 873
3820 2490
108 194 106 741
12 56 543 57 103
56 543 57103
73 17
199 229
123 122
22 24
13 215 610
633 1003
165370 164848
©
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Avenboken 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rad 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliaggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart dver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 10 %
Maskiner och inventarier 13,78 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar véarderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingdr 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Foreningen har virdear 2007 och betalar ddrmed halv fastighetsskatt om 634 SEK per ldgenhet.

Not 1, Rorelseintikter 2016 2015
Hyresintékter, p-platser _ 305 326
Intéktsreduktion 0 -332
Arsavgifter, bostidder 4 049 4036
Ovriga intékter 48 58
Summa 4 402 4088
Not 2, Fastighetsskotsel 2016 2015
Besiktning och service 51 38
Stiddning och fastighetsskotsel 129 96
Summa 181 134
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Not 3, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 4, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfillighet

Underhall

Summa

Not 5, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 6, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 7, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Arsredovisning 2016

2016
44
76

400
75
595

2016
71
47
61
56

611
116
962

2016

10
57
39
30
136

2016

25
80
105

2016
237

239

2015
50
73

415
72
610

2015
75
46
62
55

551
69
857

2015

56
36
24
123

2015

28
90
117

2015
640

640
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Not 8, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
1 utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark
Summa

Not 9, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 10, Ovriga fordringar

Klientmedelskonto
Skattekonto
Ovriga fordringar
Summa

10

Arsredovisning 2016

2016-12-31

164 887
164 887

65 337
22 000
87 337

2016-12-31

186
186

-141

2016-12-31
2 895

11

0

2907

2015-12-31

164 887
164 887

64 432
20 800
85 232

2015-12-31

186
186

-115
-26
-141

45

2015-12-31
1615

0

4

1618
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Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bredband

Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa

Not 12, Skulder till kreditinstitut

Réntedndringsdag
Nordea Hypotek 2017-09-09
Nordea Hypotek 2017-11-13
Nordea Hypotek 2017-03-16
Nordea 2016-01-19
Nordea 2016-01-28
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Riéntesats
2016-12-31
0,33 %

0,4 %
0,19%
3,05 %
0,68 %

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Loéner

Sociala avgifter
Uppvarmning
Utgiftsrantor

Summa

11

Arsredovisning 2016

2016-12-31
18

8

15

14

22

158

235

Skuld
2016-12-31
24 438
17 864
14313

56 615
73

2016-12-31
20

4

26

80

25

43

17

215

2015-12-31
18

0

14

14

0

180

226

Skuld
2015-12-31
24 938

17 864

4 647
9 670
57 120

2015-12-31
20

4

364

80

25

69

48

610
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Not 14, Stillda siikerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

Underskrifter
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Eva Bcrgstrand\ J
Ordfdrande

Annette Nicolson
Sekreterare
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Anders Axnér
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats «QO/

Arsredovisning 2016

2016-12-31
62 000
62 000
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Héakan Skéldehammar
Vice Ordforande
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David Abresparr
Ekonomiansvarig
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstdmman i Brf Avenboken 1
Org. nr 769613-5586

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Avenboken 1 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rdttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhéllanden som kan péverka férméagan att fortsétta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgédrder bland annat utifrén dessa risker och inhédmtar
revisionsbevis som dr tillriickliga och dndamélsenliga for
att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till {51jd av oegentligheter
ar hogre dn for en vidsentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av fGreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som ér lampliga med hédnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktomn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhdllanden gora att en fGrening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionema och héndelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna -
kontrollen som jag identificrat. @

Praxity

MEMBER «*

GLORAL ALLIANCE QF
INDEPENDENT FIRMS
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag éven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Avenboken 1 for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Brf Avenboken 1
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omrdden och forhéllanden som &r vidsentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gdr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som 4r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stogkholm, 2017-05-17
Vla

(N AAA Ql
‘Ahna Stenberg

Auktoriserad revisor
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